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ملحق

ألف -  مقدمة

1  -
أعدت هذه الوثيقة لاحاطة الدول الأعضاء بالوضع الراهن للأنشطة الحالية والخاصة بمباني الويبو . وترد في الجزء باء خطة المباني للفترة 2000-2007 . يلي ذلك في الجزء جيم التقرير المرحلي الخاص بالانشاءات الجديدة ويشتمل ، بوجه خاص ، على نتائج المنافسة الدولية للهندسة المعمارية . وأخيرا يعرض الجزء دال نتائج الدراسة الخاصة بانشاء محطة الطاقة لمرافق الويبو .

باء -  خطة المباني للفترة 2000 الى 2007

2  -
تعرض خطة المباني توقعات احتياجات الويبو الى أماكن عمل ومواقف السيارات للفترة من عام 2000 الى عام 2007 . ويقارن ذلك مع التوقعات الخاصة بمباني الويبو المملوكة والمستأجرة المتاحة . ويشار الى أن مباني الويبو المملوكة الجديدة تلبي الزيادة التدريجية في الاحتياجات ، وذلك بشغل المبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية في مطلع عام 2003 والمبنى الجديد في عام 2004 . يتيح ذلك التخلص تدريجيا من المباني المستأجرة ويترتب على ذلك تخفيض في نفقات الاستئجار . كما تتضمن خطة المباني احتياجات الأوبوف والخطة عبارة عن تحديث لعرض مماثل أتيح للدول الأعضاء في مارس 1998 (أنظر الوثيقة WO/GA/22/1) يتعلق بطرح مبادرات هامة خاصة بالمباني . 

توقعات الاحتياجات الى أماكن العمل والأماكن المتاحة

3  -
يوضح المرفق ألف احتياجات أماكن العمل والأماكن المتاحة وتتضمن تلك الاحتياجات أماكن عمل للموظفين والمستخدمين الآخرين بما في ذلك الخبراء الاستشاريين والموظفين المؤقتين والمترجمين العاملين بعقود خاصة والمتعهدين الفرعيين . وطبقا لخطة المباني للعام 1998 ، تأخذ التوقعات بعين الاعتبار نسبة 5 % لأغراض الاحتياطات . ويرد بيان أماكن العمل المتاحة في كل من مباني الويبو المملوكة والمستأجرة . وبالمقارنة مع خطة المباني لعام 1998 فقد عُدلت البيانات لتضمينها أماكن العمل الخاصة بالمتعهدين الفرعيين بما في ذلك أعمال الأمن والمطاعم .

4  -
في أغسطس/آب 2000 بلغت الاحتياجات الفعلية 1266 مكان عمل (أنظر العمود باء في المرفق ألف) مقارنة مع 1185 مكان عمل متاح . وقد عولج النقص والذي يبلغ 81 مكان عمل بتخفيض مؤقت في مستويات المكاتب بالنسبة لعدد من الموظفين . ومن جملة أماكن العمل المتاحة ، توجد في المباني الثلاثة التي تملكها الويبو ( ألف. بوكش وجيم بودنهاوزن 1 و2) 585 مكان عمل أي بنسبة تبلغ 4ر49 في المائة . ويتم توفير 600 مكان عمل اضافي ، أو 6ر50 % ، في مرافق مستأجرة تقع في ثمانية مبان ، 7 مبان منها في منطقة جنيف (مركز موريون الاداري (الكام) ويونيون كاربيد (UC) وانترناشيونال بيزنس ماشينز (IBM) وشامبيزي وبروكتر وغامبل (B&G) ومنظمة الهجرة العالمية (IOM) وسوجيفال) وفي مبنى واحد بنيويورك (بلازا الأمم المتحدة (DCII)) يشغله مكتب الويبو للتنسيق .

5  -
إن الاحتياجات الفعلية لأماكن العمل والتي بلغت 1266 مكان عمل في أغسطس/آب 2000 تفوق التوقعات بالاحتياجات التي بلغت 1017 مكان عمل في ديسمبر/كانون الأول 2000 والتي عُرضت في خطة المباني لعام 1998 . ويعود الفرق الى الزيادة في الطلب لحماية الملكية الفكرية والتي فاقت التوقعات . ولا يمكن مقابلة الزيادة التي تبلغ 249 مكان عمل أو 5ر24 في المائة الا باستئجار مرافق اضافية . ونتيجة لذلك ، فان نفقات الايجارات والتي تبلغ 10 مليون فرنك سويسري في العام 2000 تزيد بمعدل 65 % عن العام السابق . هذا بالاضافة الى النفقات المترتبة على تشتت الموظفين في عدد من المباني في منطقة جنيف . 

6  -
يوضح المرفق ألف توقعات الاحتياجات لأماكن العمل خلال الفترة من عام 2001 الى عام 2007 . وتعكس التوقعات زيادة سنوية تبلغ 5 في المائة تماثل الافتراض المعمول به في خطة المباني للعام 1998 . يقارن ذلك بمعدل زيادة فعلية بلغت 3ر11 في المائة سنويا خلال السنوات الخمس الماضية و9ر9 في المائة سنويا خلال السنوات العشر الماضية . وتأسيسا على افتراض الزيادة ومع أخذ عامل الاحتياطات بعين الاعتبار ، يتوقع أن تزيد احتياجات أماكن العمل الى 1287 مكان عمل في يناير/كانون الثاني 2001 والى 1419 مكان عمل في يناير/كانون الثاني 2003 والى 1556 مكان عمل في يناير/كانون الثاني 2005 ، وبحلول عام 2007 ستكون هنالك حاجة الى 1725 مكان عمل . 

7  -
في يناير/كانون الثاني 2001 يمكن تلبية الاحتياجات الكلية البالغة 1287 مكان عمـل بأماكن العمل المتاحة والتي تبلغ 1351 مكان عمل . ويعكس ذلك زيادة 182 من أماكن العمل المستأجرة في مبنى بروكتر وغامبل ، تتكافأ جزئيا مع انهاء عقودات الاستئجار الخاصة بمجموع 16 مكان عمل في مبنى المنظمة العالمية للهجرة . وبعد الفراغ من تجديد المبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية وتحديثه وتمديده (أنظر الوثيقة WO/PBC/2/4) سيشهد مطلع العام 2003 اتاحة450 مكان عمل اضافية تملكها الويبو . وبذلك يتمكن الويبو من انهاء عقودات الاستئجار في مبنى يونيون كاربيد ومبنى سوجيفال ومبنى أي.بي.أم. مما سيؤدي الى خفض نفقات الايجارات من 5ر11 مليون فرنك سويسري في العام 2002 الى 9 مليون فرنك سويسري في العام 2003 . وبالمقارنة مع شهر أغسطس/آب 2000 ، فان أماكن العمل التي تملكها الويبو ستتضاعف تقريبا في العام 2003 من 585 مكان عمل الى 1035 مكان عمل .

8  -
وعند استكمال المبنى الجديد (أنظر الجزء ج أدناه) ، سيتوفر 500 مكان عمل اضافي في النصف الثاني من العام 2004 ، وبذلك يرتفع عدد أماكن العمل في المباني التي تملكها الويبو الى 1535 مكان عمل . وبناء على ذلك ستنهى عقودات الايجارات في مبنى بروكتر وغامبل اعتبارا من العام 2005 مما سيسفر عن تخفيض في نفقات الايجارات من 9 مليون فرنك سويسري في العام 2004 الى 3 مليون فرنك سويسري تقريبا في العام 2005 . وستستمر الويبو في استئجار 193 مكان عمل في ثلاثة مباني وهي مبنى الكام ومبنى شامبيزي في جنيف ومبنى دي.سي.تو في نيويورك . وعندما تتاح المباني الجديدة المملوكة للويبو ، يتوقع حدوث زيادة في سعة أماكن العمل ، وخاصة في الأعوام 2003 و2005 . وفي حالة عدم تجاوز الاحتياجات الفعلية للتوقعات ، فان الجهود ستبذل للتأجير الفرعي لذلك الفائض في السعة . 

9  -
من المتوقع أن تغطي أماكن العمل المتاحة في العام 2007 ، والتي تبلغ 1728 مكان عمل ، الاحتياجات البالغة 1725 مكان عمل . وبحلول عام 2007 ستملك الويبو 8ر88 % من جملة أماكن العمل المتاحة مقارنة مع 4ر49 % في أغسطس/آب عام 2000 ، الأمر الذي سيسفر عن تخفيض في نفقات الاستئجار . علاوة على ذلك ، يتوقع تحقيق تخفيض في نفقات التشغيل بعد الاسـتغناء عن استخدام عدة مباني في منطقة جنيف واستخدام المباني المجمعة في موقع واحد في العام 2007 .

توقعات احتياجات مواقف السيارات والأماكن المتاحة

10 -
يوضح المرفق باء توقعات الاحتياجات لمواقف السيارات والمواقف المتاحة للفترة من عام 2000 الى عام 2007 . وتشير التجربة الفعلية الى أن احتياجات مواقف السيارات تبلغ 80 % من احتياجات أماكن العمل . وفي أغسطس/آب 2000 بلغت الاحتياجات الفعلية 1013 موقفا للسيارات . ويقارن ذلك مع 869 موقفا متاحا أي بعجز يبلغ 144 موقفا للسيارات . ونتيجة لذلك يُضطر الكثير من الموظفين الى الانتظار لفترات طويلة قبل الحصول على مواقف لسياراتهم . ومن مجمل المواقف المتاحة والتي تبلغ 869 موقفا ، يوجد 239 موقفا ، أي بنسبة تبلغ 5ر27 % في اثنين من المباني التي تملكها الويبو (مبنى ألف بوكش ومبنى جيم.بودهاوزن 1) كما توفر 630 موقفا اضافيا في 7 مرافق مستأجرة بتكلفة اجمالية تناهز المليون فرنك سويسري سنويا . وتستأجر الويبو مواقف السيارات للموظفين بعائدات تقدر بـ 3ر0 مليون فرنك سويسري في العام 2000 .

11 -
سيرتفع عدد مواقف السيارات في العام 2001 الى 1040 موقفا وذلك باستئجار 171 موقفا اضافيا في مبنى بروكتر وغامبل مع أماكن العمل الاضافية ، كما سبق شرحه . وستسفر الترتيبات الجديدة في العام 2003 عن زيادة مواقف السيارات من 1040 موقفا الى 1064 موقفا أي بزيادة تبلغ 24 موقفا للسيارات . ويعكس ذلك توفر 144 موقفا اضافيا في المبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية ، والذي سيُشغل في مطلع العام 2003 وانهاء ترتيبات استئجار 120 موقفا في مباني يونيون كاربيد وأي.بي.أم. وسوجيفال . وسيشهد النصف الثاني من العام 2004 تحقيق زيادة اضافية في مواقف السيارات من 1064 الى 1369 موقفا أي بزيادة تبلغ 305 موقفا للسيارات . وسيتحقق ذلك بعد استكمال المباني الجديدة وتوفير 580 موقفا اضافيا يقابلها تخفيضا يبلغ 275 موقفا مستأجرا للسيارات ، بعد انهاء ترتيبات الاستئجار لمبنى بروكتر وغامبل . ومن المتوقع اتاحة مواقف كافية للسيارات بحلول عام 2007 . وفي ذلك الوقت تكون الويبو قد تملكت 3ر70 % من جملة مواقف السيارات المتاحة مقارنة بنسبة 5ر27 % في أغسطس عام 2000 . 

جيم  - التقرير المرحلي حول المبنى الجديد

12 -
وافقت الجمعية العامة في دورتها المنعقدة في سبتمبر/أيلول 1998 على تشييد المبنى الجديد بتكلفة تناهز 000 500 82 فرنك سويسري (أنظر الفقرة 30 من الوثيقة WO/GA/23/7) . وقد تم شراء قطعة الأرض الجديدة للمبنى الجديد في العام 1998 بتكلفة اضافية بلغت 000 554 13 فرنك سويسري بناء على قرار الجمعية العامة (أنظر الفقرة 9(د) من الوثيقة WO/GA/22/2) . وتمول جميع نفقات المشروع من حساب الصندوق الاحتياطي الخاص للمباني الاضافية والحوسبة .

13 -
وكما توجز الوثيقة WO/GA/23/5 ، يتضمن المبنى الجديد مبنى جديدا للمكاتب يتيح 500 مكان عمل ومطعما يسع 300 مقعدا و300 موقفا للسيارات تحت الأرض وقاعة جديدة للمؤتمرات الرئيسية تسع حوالي 600 مقعدا للمندوبين ومواقف اضافية للسيارات تحت الأرض تسع نحو 280 موقفا للسيارات . وقد أجيز تنظيم منافسة دولية للهندسة المعمارية لاختيار أفضل الحلول لعناصر التشييد . وكان متوقعا الشروع في المنافسة عقب دورات جمعيات الدول الأعضاء في الويبو المنعقدة  في العام 1998 لتستكمل بعد 12 شهرا أي في سبتمبر/أكتوبر 1999 . وبعد اختيار المهندس المعماري الفائز ، يتم اعداد المواصفات المفصلة والتي تبدأ على أساسها المناقصة الدولية للتشييد . وحددت التقديـرات الأولية بـداية أعمال التشييد في مطلع العام 2000 على أن تستكمل في نهاية العام 2002 .

14 -
يرد في الجدول 1 أدناه ملخصا ، حسب الأنشطة الرئيسية ، لبرنامج التنفيذ والميزانية المصدقة للمبنى الجديد . وقد تصدق للمنافسة الدولية للهندسة المعمارية مبلغ 000 500 1 فرنك سويسري من جملة الميزانية التي تبلغ 000 500 2 فرنك ، ومبلغ 000 000 2 فرنك سويسري لاعداد المواصفات المفصلة ومبلغ 000 000 51 مليون فرنك سويسري لتشييد مبنى المكاتب الجديد ومبلغ 000 000 15 مليون فرنك سويسري لتشييد قاعة مؤتمرات جديدة ومبلغ 000 000 8 فرنك سويسري لتشييد مواقف سـيارات اضافيـة ومبلغ 000 000 5 مليون فرنك سويسري للأثاثات والمعدات .

الجدول 1

برنامج التنفيذ والميزانية المصدقة للمبنى الجديد 

وفق الأنشطة الرئيسية ، بآلاف الفرنكات السويسرية

	
	
	برنامج التنفيذ
	
	

	الأنشطة
	
	التقديرات الأولية
	التقديرات المعدلة
	
	الميزانية المصدقة

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	المسابقة الدولية للهندسة المعمارية
	
	سبتمبر 1998-سبتمبر 1999
	نوفبمر 1998-مارس 2000
	
	500ر1

	اعداد المواصفات المفصلة
	
	أكتوبر 1999-أبريل 2000
	سبتمبر 2000-أكتوبر 2001
	
	000ر2

	تشييد مبنى مكاتب جديد
	
	أبريل 2000-ديسمبر 2002
	أكتوبر 2001- يوليه 2004
	
	000ر51

	تشييد قاعة مؤتمرات جديدة
	
	أبريل 2000-ديسمبر 2002
	أكتوبر 2001- يوليه 2004
	
	000ر15

	تشييد مواقف سيارات اضافية
	
	أبريل 2000-ديسمبر 2002
	أكتوبر 2001- يوليه 2004
	
	000ر8

	الأثاثات والمعدات
	
	النصف الأول من عام 2003
	النصف الثاني من العام 2004
	
	000ر5

	
	
	
	
	
	

	المجموع
	
	
	
	
	500ر82


15 -
يرد في الملحق جيم تفصيلا للمقارنة بين الخطة الأولية والخطة المعدلة للمشروع . ووفقا لخطة المشروع المعدلة ، يتوقع شغل المبنى الجديد في النصف الثاني من عام 2004 وليس في مطلع عام 2003 كما قدرت الخطة الأولية . ويعود هذا التأخير الى الحاجة الى وقت أطول لاستكمال المنافسة الدولية للهندسة المعمارية والتوصل الى اتفاق مفصل مع المهندس المعماري الفائز بالاضافة الى استغراق وقت أطول في اعداد الدراسات المعمارية والهندسية واختيار المقاول الرئيسي . ويرد أدناه تفصيلا لمعالم المشروع الرئيسية .

16 -
عقب المصادقة على المشروع في سبتمبر/أيلول 1998 تم الشروع في المنافسة الدولية للهندسة المعمارية في نوفمبر/تشرين الثاني 1998 لاختيار أفضل تصميم للمشروع . وقد أشرفت هيئة تحكيم دولية عينتها الويبو على المنافسة المفتوحة للمهندسين المعماريين في جميع الدول الأعضاء في الويبو ، وعقدت الهيئة اجتماعها الأول في 7 و8 يونيه/حزيران 1999 . وقد تشكلت هيئة التحكيم -المؤلفة من 15 عضوا - من عدد من المهندسين المعماريين البارزين وكبار المسؤولين الحكوميين والخبراء القانونيين الوافدين من خمسة قارات . وقد اضطلعت الهيئة - والمدعومة بفريق من الخبراء التقنيين - بمسؤولية ضمان تنفيذ عملية اختيار التصميم المعماري الفائز ، بصورة محترفة وموضوعية يسوشفافه . وكانت هيئة التحكيم قد وضعت اجراءات المسابقة وقواعدها وبرامجها في الاجتماعين التنظيميين اللذين عقدتهما بجنيف في يونيه وسبتمبر 1999 . وترد قائمة بأعضاء الهيئة رفق المرفق دال .

17 -
فور الاعلان عن المنافسة ، أعرب 800 مكتب هندسي من 62 دولة عن رغبته في المشاركة في المنافسة . وقد تابع 186 مكتبا منها الاجراءات بتقديم ملفاتها . واجتمعت هيئة التحكيم بجنيف في 6-8 سبتمبر/أيلول 1999 للمراجعة الأولية لمؤهلات المترشحين . وقد خلص الاجتماع الى اختيار 28 مكتبا من 18 دولة للمشاركة في المنافسة النهائية . وقد أوجزت مذكرة المنافسة التصور الأساسي للمشروع واقتضت أن يجمع النموذج بين الذكاء من الناحية التقنية واحترام البيئة والفعالية في التشغيل والاستخدام والطاقة والتكنولوجيا والمحيط الملائم لجميع الموظفين والزوار . وسيتم تخطيط جميع المنشآت على أساس المرونة المُبيته لاتاحة اجراء تعديلات سريعة ومنخفضة النفقات وبدون الحاجة الى اجراء تدخلات فنية أو تعديلات أساسية في الانشاءات . 

18 -
ومن بين المتنافسين النهائيين البالغ عددهم 28 مكتبا ، تقدم 27 مكتبا للهندسة المعمارية باقتراحات تفصيلية . وقد حصلت جميع المكاتب التي تقدمت باقتراحاتها على مبلغ قدره 000 10 فرنك سويسري . ولم يكن بوسع المنظمون أو أعضاء هيئة التحكيم ادراك هوية مؤلف أي من العروض . وقد تولى فريق الخبراء - الذي يضم مهندسين معماريين ومهندسين مدنيين - دراسة كل عرض لضمان التزامها بالمعايير وتحليلات التكلفة المحددة سلفا ومعدلات الطاقة . وعقب ذلك ، عقدت هيئة التحكيم اجتماعها الثالث خلال الفترة ما بين 28 فبراير و2 مارس 2000 بمقر الويبو لاختيار التصميم الفائز للمبنى الجديد . 

19 -
وعقب اختيار هيئة التحكيم للعروض الفائزة ، قامت الأمانة بفض المظاريف المختومة للكشف عن هوية مؤلف كل مشروع . ومنحت هيئة التحكيم الجائزة الأولى وقدرها 000 100 فرنك سويسري الى الشركة الألمانية بهنش وبهنش وشركاه ولخصت قرارها بالقول : "انه تعبير حديث يحترم بيئته وينظر الى المستقبل - انه مشروع لجيل جديد" . ويشتمل مشروع "بهنش" على ثلاثة ساحات داخلية خضراء . وبينما يعبر المشروع الفائز عن الفكرة العامة ، فانه يترك التفاصيل لبحثها مع الويبو لاخضاعها لمزيد من التخطيط والتطوير . وجاء في ملخص هيئة التحكيم "ان المفهوم العام يجعل المبنى يتكامل مع موقعه ببراعة ، ويضع المبنى بطريقة تتفاعل مع المحيط ويجعل منه منظرا داخليا . ان المساحات العادية للمكاتب تعتبر الأكثر مرونة وتعددية ."وقد ركز المشروع على الاهتمام بالأحوال البيئية ومنح الأولوية لجودة أماكن عمل الموظفين وخفض تكلفة الطاقة وفعاليتها . 

20 -
ومنحت هيئة التحكيم الدولية الجائزة الثانية وقدرها 000 50 فرنك سويسري الى ماسيمليانو فوكسس من ايطاليا . وبالاضافة الى ذلك مُنحت أربعة جوائز من المرتبة الثالثة الى كل من سنوهيتا (النرويج) ولوشر ارشيتيكت (سويسرا) وريختر ودال روشا (سويسرا) وبرنارد تشومي (الولايات المتحدة الأمريكية) . مرفق البلاغ الصحفي الصادر من الويبو حول اختيار التصميم الفائز كمرفق هاء . وقد عرضت جميع المشروعات الفائزة وتلك التي وصلت الى المرحلة النهائية من المسابقة في ردهة مبنى ألف. بوكش خلال الفترة ما بين 17 الى 28 أبريل 2000 ولمدة ثلاثة أسابيع .

21-
أجريت المفاوضات مع المهندس المعماري الفائز بهنش وبهنش وشركاه خلال الفترة من مارس الى أغسطس 2000 . وأسفرت تلك المفاوضات عن الموافقة على الاتفاق الأولي الذي يحدد الخطوط العريضة للاتفاق التعاقدي بما في ذلك مشاركة العمل بين بهنش وشركاه والمقاول العام الذي سيتم اختياره . 

22 -
سيقدم طلب تراخيص التشييد الى سلطات جنيف في نهاية العام 2000 . وبناء على الدراسات الهندسية والمعمارية التي ستنفذ ، ستبدأ اجراءات العطاءات لاختيار المقاول العام في أبريل/نيسان 2001 . وبناء على الخطة المعدلة ، ستبدأ أعمال التشييد في شهر أكتوبر عام 2001 لتستكمل في منتصف العام 2004 . ومن المرتقب أن يتم شغل المبنى الجديد في النصف الثاني من العام 2004 . 

23 -
تبلغ الميزانية المصدقة لمرافق المبنى الجديد 000 500 82 فرنك سويسري . وطبقا لتصميم المشروع كما اقترحته مؤسسة بهنش وبهنش وشركاه ، يتوقع أن يستمر اعداد المواصفات المفصلة للمشروع حتى مطلع العام 2001 . وسيتم انجاز ذلك ببذل كل الجهد للالتزام بالميزانية المصدقة . وسيعرض على لجنة البرنامج والميزانية والجمعية العامة ، خلال العام 2001 ، تقريرا مرحليا يتضمن مستجدات تقديرات الميزانية . 

دال -  دراسة حول محطة الطاقة

24 -
تشير الدراسات الخاصة بالمبنى الجديد الى أن حلا تقنيا جديدا لمقابلة احتياجات الطاقة ربما يعود بفوائد هامة . ويشتمل ذلك على انشاء محطة مركزية للطاقة ، لا تخدم المبنى الجديد فحسب ، بل تخدم جميع المباني الأخرى التي تملكها الويبو كمبنى ألف. بوكش ومبنى جيم. بودنهاوزن 1 ومبنى جيم. بودنهاوزن 2 والمبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية .

25 -
وباستكمال تجديد المبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية وتشييد المبنى الجديد تكون للويبو في موقعه الحالي الموسع ، والذي تبلغ مساحته 000 350 متر مربع ، مرافق للمكاتب تسع 1535 مكان عمل وقاعات اجتماعات ومؤتمرات للمندوبين تسع 1000 مقعدا وثلاثة مطاعم بسعة اجمالية تبلغ 800 مقعدا ومواقف للسيارات تسع 963 سيارة . وتوفر حاليا تجهيزات الطاقة والكهرباء والتدفئة وتكييف الهواء لكل مبنى من المباني التي تملكها الويبو على حدة . ان الازدواجية الراهنة في المرافق لا تعتبر عالية المردودية . وبوسع مرفق مركزي - محطة للطاقة - تحقيق الاقتصاد في البنية التحتية للطاقة وانتاجها ونفقات صيانتها . ان مرافق الطاقة المركزية مستخدمة بالفعل في المنظمة الأوروبية للبحوث النووية (CERN) والمنظمات الأخرى ذات المباني المتعددة كمكتب الولايات المتحدة للبراءات والعلامات التجارية على سبيل المثال . 

26 -
وتماشيا مع المفهوم الحديث الذي يراعي متطلبات البيئة والطاقة ، فان محطة الطاقة ستستخدم الغاز كمصدر أولي للطاقة والماء كوسيلة لتبريد الماكينات . وسيستجلب الماء الى مركز الطاقة من بحيرة جنيف بواسطة أنابيب تقوم بتركيبها شركة "خدمات جنيف الصناعية" . ويمكن أن تتألف المحطة من مبنى تحت الأرض يقع الى الجنوب من مباني جيم. بودنهاوزن 1 و2 . وهذا المرفق لا يمكن رؤيته من الخارج كما سيتم الاحتفاظ بالحدائق الحالية بصورتها الراهنة .

27 -
ان انشاء محطة الطاقة المركزية سيلغي الحاجة الى انشاء مرفق منفصل للمبنى السابق للمنظمة العالمية للأرصاد الجوية ومبنى الويبو الجديد . وعليه يتعين اتخاذ القرار حول محطة الطاقة بالتزامن مع أعمال التشييد والتجديد ذات الصلة . وبالاضافة الى ذلك ، فان محطة الطاقة ستوفر استبدال مرافق الطاقة القديمة والمنفصلة والمستخدمة حاليا في كل من مبنى ألف. بوكش ومبنى بودنهاوزن 1 ومبنى بودنهاوزن 2 . ان فكرة محطة الطاقة لن تؤدي الى الاقتصاد في النفقات بشكل كبير وحسب بل وستؤمن صيانة أفضل وانشاءات تقنية أكثر متانة بالاضافة الى توفير مساحات قيمة في المباني لاستخدامها في أغراض أخرى . كما ستتحقق فعالية أكثر في أمن المباني بعد الاستغناء عن الزيارات المتكررة لعمال الصيانة من الخارج .

28 -
وتشير الدراسات الأولية الى أن محطة الطاقة ستحقق وفورات هامة في نفقات الويبو كما هو موضح في الجدول 2 أدناه . وتقدر تكلفة محطة الطاقة بحوالي 000 000 19 فرنك سويسري . وسيصبح بالامكان توقع وفورات تبلغ 000 500 7 فرنك سويسري في استثمارات رأس المال مقابل الاستغناء عن تركيب واستبدال المرافق التقنية في المباني المخطط لها والمباني الحالية . وعليه يصبح صافي الاستثمار في محطة الطاقة 000 500 11 فرنك سويسري . ويبلغ العمر الافتراضي لمركز الطاقة 20 عاما .

الجدول 2

المؤشرات المالية لمركز الطاقة

	المؤشرات
	المبالغ 

(بآلاف الفرنكات السويسرية)


	ألف  -  جملة تكلفة محطة الطاقة

باء   -  وفورات في استثمارات رأس المال (مقابل الاستغناء عن تركيب المرافق التقنية في المباني المخطط لها والمباني الحالية)

جيم -  صافي تكلفة محطة الطاقة (ألف – جيم)

دال -  النفقات السنوية للطاقة بدون المحطة

هاء -  النفقات السنوية للطاقة بعد انشاء المحطة

واو -  الوفورات السنوية في نفقات الطاقة (دال – هاء)
	000 19

005 7

500 11

000 4

500 2

500 1


	زاي -  فترة السداد المخصوم

حاء  -  المعدلات الداخلية للايرادات
	1ر9 سنة

12 %


29-
بالاضافة الى ذلك تتكبد الويبو حاليا 000 200 1 فرنك سويسري أو 1ر10 فرنك سويسري للمتر المربع الواحد سنويا في النفقات العادية للطاقة . وسترتفع هذه النفقات الى 000 000 4 فرنك سنويا أو 4ر11 فرنك سويسري للمتر المربع الواحد عند استكمال المبنى الجديد . وبعد ادخال محطة الطاقة يتوقع أن تنخفض النفقات الكلية الى 00 500 2 فرنك سويسري سنويا أو 1ر7 فرنك سويسري للمتر المربع الواحد وتحقيق وفورات تبلغ 00 500 1 فرنك سويسري سنويا . واستنادا الى هذا التقييم الأولي فان فترة السداد المخصوم للاستثمار في محطة الطاقة تقدر بـ 1ر9 سنة بافتراض معدلا مطلوبا للاستثمار وقدره 5ر3% . ويقدر معدل الايرادات الداخلية بحوالي 12% على أساس العمر الاقتصادي لمحطة الطاقة الذي يبلغ 20 سنة . 

30-
ان فكرة محطة الطاقة التي تملكها الويبو ربما تعود بفوائد اقتصادية هامة . ويعتزم المدير العام دراسة هذا الخيار بالمزيد من التفصيل وتقديم مقترحات محددة ، اذا ما اعتبرت مفيدة ، للجنة البرنامج والميزانية والجمعية العامة خلال العام 2001 . وبما أن تلك المحطة ستحقق وفورات هامة في نفقات التركيب والطاقة للمباني الجديدة ، فان النية تتجه لتغطية نفقات مرحلة الدراسة الأولية والتي تناهز 000 000 1 فرنك سويسري من الميزانية المصدقة لمبنى المكاتب الجديد والتي تبلغ 000 000 51 فرنك سويسري .

31-
ان لجنة البرنامج والميزانية والجمعية العامة مدعوتان الى :


"1"
الاحاطة علما بخطة المباني للفترة 2000 و2007 والتقرير المرحلي الخاص بالمبنى الجديد ؛


"2"
الاحاطة علما بعزم المدير العام لاخضاع موضوع محطة الطاقة للمباني التي تملكها الويبو لمزيد من الدراسة ؛


"3"
الاحاطة علما بعزم المدير العام على تقديم تقرير مرحلي حول المبنى الجديد في سنة 2001 مشتملا على مستجدات تقديرات الميزانية .

[تلي ذلك المرفقات]
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