
  

  

A 

WO/PBC/21/11        

        كليزيةكليزيةكليزيةكليزية�لإن�لإن�لإن�لإنالاصٔل: الاصٔل: الاصٔل: الاصٔل: 
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  تقرير مرحلي عن مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة ومشروع البناء الجديد

  الأمانة إعدادمن 

 مقدمةمقدمةمقدمةمقدمة

" إحاطة لجنة البرHمج والميزانية ("اللجنة") علماً بتنفيذ الأمانة للتوصية التي أصدرتها اللجنة 1غرضان: " ةلهذه الوثيق .1
بخصوص مشروع البناء الجديد ومشروع قاعة المؤتمرات الجديدة  2012في دورتها التاسعة عشرة التي عقدت في سبتمبر 

موافاة اللجنة بتقرير مرحلي عن و " 2"جدول الأعمال)؛ من  18البند  ،7WO/PBC/19/2("المشروعان") (الوثيقة 
، وهو vريخ تقديم اخٓر تقارير مرحلية عن هذين المشروعين إلى اللجنة (الوpئق 2012المشروعين يغطي الفترة منذ سبتمبر 

WO/PBC/19/12 وWO/PBC/19/13 وWO/PBC/19/24.( 

ة، بانٔ الويبو والمقاول العام قد أنهيا العلاقة التعاقدية ويذكر انٔ الأمانة أبلغت اللجنة، في دورتها التاسعة عشر  .2
نة قررت، تحقيقاً ، وبانٔ الأما2012بخصوص المشروعين من خلال اتفاق فسخ ودي متفق عليه بينهما في نهاية شهر يوليو 

سـتكمال المشروعين وتكفلت الأمانة � ة المباشرة عن تنفيذ المشروعين.على أفضل وجه، أن تتولى المسؤوليلمصلحة الويبو 
على نفس مسـتوى الجودة ا�ي كان مطلوً� منذ البداية وضمن حدود الميزانية التي وافقت عليها ا�ول الأعضاء، وذ� من 

 خلال �ع�د على توسـيع الصلاحيات الممنوحة لقيادة المشروع والمهندس المعماري والمهندسين المتخصصين.

" سـتقدّم 1"  ا�ورة، التوصية التالية بخصوص مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة: كما يذكر أن اللجنة أصدرت، في ت  .3
" وسـتقدّم 2الويبو تقارير كتابية شهرية ولقاءات إعلامية شهرية مع ا�ول الأعضاء للتبليغ بمسـتجدات وضع المشروع؛ "

من  18، البند WO/PBC/19/27الوثيقة ( ت إلى إنهاء العقد لتدوين vريخها."شرحا مفصّلا عن الأحداث التي أد الأمانة
، A/50/18(الوثيقة  2012جدول الأعمال).  وقد تبنت الجمعيات ت  التوصية في دورتها الخامسة عشرة في اكٔتوبر 

 ).213 الفقرة
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 التقارير الكتابية الشهرية واللقاءات الإعلامية الشهرية مع ا�ول الأعضاءالتقارير الكتابية الشهرية واللقاءات الإعلامية الشهرية مع ا�ول الأعضاءالتقارير الكتابية الشهرية واللقاءات الإعلامية الشهرية مع ا�ول الأعضاءالتقارير الكتابية الشهرية واللقاءات الإعلامية الشهرية مع ا�ول الأعضاء

 18فبراير و 25يناير و 21ثم في  2012نوفمبر  26أكتوبر و 22  التالية:ة شهرية في التواريخعقدت لقاءات إعلامي .4
وقد نشرت التقارير الرسمية التي قدمت خلال هذه اللقاءات الإعلامية، في  .2013يوليو  11مايو و 27إبريل و 22مارس و

تعقد أي لقاءات إعلامية، ولم  صصة للمشروع.مخ كل مرة، على موقع الويبو على الإنترنت المحجوز للوفود، تحت صفحة
(نظراً للمؤتمر  2013(نظراً لفترة عطلات نهاية السـنة) ويونيو  2012�لاتفاق مع ا�ول الأعضاء، في شهري ديسمبر 

 ا�بلوماسي ا�ي عقد في مراكش).

على مشروع  2012وتحيط الأمانة اللجنة علماً بانٔ الأمانة لم تقتصر في تنفيذ التوصية التي أصدرتها اللجنة في سبتمبر  .5
مسـتجدات المبنى الجديد  2013قاعة المؤتمرات الجديدة فقط كما ورد في التوصية، بل ادٔرجت الأمانة كذ� منذ شهر فبراير 

(مشروع البناء الجديد سابقاً) في تقاريرها الشهرية ولقاءاتها الإعلامية الشهرية، وذ� اسـتجابة للرغبة التي أبدتها الوفود التي 
 .2013اللقاءات الإعلامية في شهر يناير  حضرت ت 

، لن يعقد لقاء إعلامي في أغسطس 2013واستناداً إلى اتفاق مع ا�ول الأعضاء خلال اللقاء الإعلامي لشهر مايو  .6
(حيث إن مشروعي البناء مدرجان على جدول أعمال دورتي  2013(نظراً لفترة عطلات الصيف) ولا في سبتمبر  2013

ومع ذ�، و�لاتفاق مع ا�ول الأعضاء، فسـينشر تقرير كتابي كالمعتاد على موقع الويبو على  ناظرتين).ات الم اللجنة والجمعي
 .2013الإنترنت المحجوز للوفود عن شهر أغسطس 

) من الأمانة التوقف عن تنظيم 2013يوليو  12إلى  8وأخيراً، طلبت اللجنة في دورتها العشرين (التي عقدت من  .7
مية شفهية نظراً لكم المعلومات التي قدمتها الأمانة عن المسـتجدات خلال اللقاءات الإعلامية الشهرية (شفهياً وفي لقاءات إعلا

، علاوةً على الحضور المحدود من جانب الوفود، على انٔ تواصل الأمانة نشر التقارير 2012التقارير المعتادة) منذ شهر أكتوبر 
 ووافقت الأمانة على العمل بذ�. الإنترنت شهرÍً.على  الكتابية المعتادة على موقع الويبو

توضيح بمزيد من التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى إنهاء العقد المبرم بشانٔ مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة توضيح بمزيد من التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى إنهاء العقد المبرم بشانٔ مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة توضيح بمزيد من التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى إنهاء العقد المبرم بشانٔ مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة توضيح بمزيد من التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى إنهاء العقد المبرم بشانٔ مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة 
 لتدوين vريخهالتدوين vريخهالتدوين vريخهالتدوين vريخها

المقاول العام السابق يضم مرفق هذه الوثيقة التوضيح بمزيد من التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى إنهاء العقد مع  .8
وتحيط الأمانة اللجنة علماً بانٔ الأمانة لم تقتصر في تنفيذ التوصية التي  ؤتمرات الجديدة لتدوين vريخها.بشانٔ مشروع قاعة الم

أصدرتها اللجنة على مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة فقط كما ورد في التوصية، بل أدرجت الأمانة كذ� توضيحاً بمزيدٍ من 
ويذكر أن  ن لوضع الثاني من أثر في الأول.فاصيل بشانٔ الأحداث التي أفضت إلى إنهاء عقد مشروع البناء الجديد لما كاالت

 (الوثيقة 2012اتفاق الفسخ الودي المتفق عليه بين الطرفين تعلق، كما أشير في التقرير المرحلي المقدم إلى اللجنة في سبتمبر 
WO/PBC/19/24 لعقدين المبر�مين بين الويبو والمقاول العام السابق.)،  

    قرير مرحلي عن مشروع المبنى الجديد (مشروع البناء الجديد سابقاً)قرير مرحلي عن مشروع المبنى الجديد (مشروع البناء الجديد سابقاً)قرير مرحلي عن مشروع المبنى الجديد (مشروع البناء الجديد سابقاً)قرير مرحلي عن مشروع المبنى الجديد (مشروع البناء الجديد سابقاً)تتتت

يذكر أن اتفاق الفسخ الودي المتفق عليه بين الويبو والمقاول العام السابق اقتضى إحلال الويبو نفسها محل المقاول  .9
المتبقية التي لم يكن المقاول العام قد أنجزها بعد، وهي تعيينا: تصحيح العام �لنسـبة إلى جميع أعمال التشطيب والإصلاح 

ومازالت الويبو تحتفظ، من الرصيد  أنحاء المبنى وإصلاح الواàات. عيوب مختلفة ذات حجم صغير ومتوسط في جميع
قانونياً �لرغم من ذ� على عاتق  المسـتحق للمقاول العام السابق، بامٔوال كافية لتغطية تكاليف ت  الأعمال الباقية مسؤوليتها

 المقاول العام السابق.
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وكان المقاول العام السابق ملزمًا كذ� بموجب اتفاق الفسخ �سـتكمال أعمال �ستبدال والإصلاح للأسقف  .10
 الزجاجية للردهات والأرضية الخشبية على نفقته الخاصة.

ن: النفق الرابط بين مبنى أر�د بوكش والمبنى الجديد وأخيراً، تضم اæموعة الأخيرة من أعمال التشطيب عنصري .11
يد المسـتحق والغطاء النباتي على سطح المبنى الجديد، والéان ستنفذهما الويبو �سـتخدام الأموال التي احتفظت بها من الرص 

 .للمقاول العام السابق

 كل بند، �لترتيب الزمني لاسـتكماë:وفê يلي بيان للوضع التشغيلي في vريخ تحرير هذه الوثيقة �لنسـبة إلى  .12

 : استبدال الأرضية الخشبية؛2012مسـتكمل تماماً في منتصف ديسمبر   "1"

 : أعمال تصحيحية للأسقف الزجاجية للردهات؛2013مقرر اسـتكماë في يوليو و   "2"

مل في والمبنى الجديد (بدأ الع : النفق بين مبنى أر�د بوكش2013مقرر اسـتكماë بحلول سبتمبر و   "3"
 )؛2013 بريلأ 

: إصلاحات في الألواح الزخرفية الزرقاء في الواàات وإصلاح نوافذ على 2013مقرر اسـتكماë بنهاية نوفمبر و   "4"
على البندين للانتفاع من تجنب التكاليف، وذ� عن طريق اسـتعمال نفس  2013ا�رج (بدأ العمل في إبريل 

 بات والسقالات الموجودة في موقع العمل)؛فريق والتركي ال

: تركيب الغطاء النباتي على سطح المبنى الجديد (لا يمكن تنفيذ هذا 2013مقرر اسـتكماë بحلول خريف و   "5"
 بعد اسـتكمال المقاول العام السابق إصلاح الأسقف الزجاجية للردهات وانتهاء الصيف)؛ إلا

: تصحيح عيوب مختلفة ذات حجم صغير ومتوسط (اسـتكمل �لفعل 2013مقرر اسـتكماë بحلول ديسمبر و   "6"
 �لمائة 10منها، وتبقى نسـبة  �لمائة 30من الأعمال التصحيحية حتى vريخه، وجاري معالجة  �لمائة 60حوالي 

 تحتاج إلى تعامل)؛

 : استبدال وإصلاح نوافذ في الطابق الأرضي وفي2014مقرر اسـتكماë بحلول منتصف سـنة و   "7"
 ا�اخلية.  الحدائق

من المقاول العام السابق الضمان البنكي المتعارف عليه بنسـبة خمسة �لمائة المناظر  2013وتلقت الويبو في شهر فبراير  .13
للأعمال التي اسـتكملها هذا الأخير مقابل سداد الويبو لباقي الرصيد المحسوب وفقاً لبنود اتفاق الفسخ الودي المتفق عليه 

 .الطرفين بين

 تقرير مرحلي عن مشروع قاعة المؤتمرات الجديدةتقرير مرحلي عن مشروع قاعة المؤتمرات الجديدةتقرير مرحلي عن مشروع قاعة المؤتمرات الجديدةتقرير مرحلي عن مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة

إغلاق موقع  2012تبع إبرام اتفاق الفسخ الودي المتفق عليه بين الويبو والمقاول العام السابق في نهاية شهر يوليو  .14
وقد تلقت،  لعمل.سؤولية المباشرة عن موقع االعمل لمدة شهرين اضطلعت الأمانة خلالها �لأعمال التحضيرية اللازمة لتوليها الم 

ق واطلعت على مضمون الساب ملفات المشروع من المقاول العام وفقاً لما نص عليه اتفاق الفسخ المتفق عليه، كماً كبيراً من
وحددت �لتنسـيق مع قيادة المشروع والمعماري والمؤسسات الهندسـية مدى الصلاحيات الموسعة الممنوحة لكل  ت  الملفات.
وطبقت هيكلية الإدارة ا�اخلية الجديدة عن طريق تكوين اللجان المتفرغة  إدارة المشروع الجديدة.  هيكليةمنهم بمقتضى

اللازمة وتعزيز (بما في ذ� ما كان من خلال أفراد احتياطيين) عدة وحدات داخلية لها دور مباشر في إدارة العقود وسداد 
 الهيئات والكياHت. الفواتير ورصدها، علاوةً على تقديم تقارير إلى عددٍ من
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ا وكانت برمت الويبو في نهاية شهر سبتمبر العقود الأولى استناداً إلى عقود قائمة مسـبقاً كان المقاول العام قد أبر�أ و  .15
مليون فرنك سويسري تقريباً من  42بقيمة إجمالية  27، بلغ عدد العقود المبرمة 2012وبنهاية سـنة  واقعة على المسار الحرج.

وبنهاية شهر  �لمائة). 84ل العام السابق (أو مليون فرنك سويسري) المشمول �لعقد المبرم مع المقاو  50رجعي (المبلغ الم
ن العقد أ �لمائة). ويذكر  91سويسري تقريبا (أو  مليون فرنك 45,5بقيمة إجمالية  47، بلغ عدد العقود المبرمة 2013 يونيو

ق نص على منع هذا الأخير من إبرام عقود مقاولات من الباطن إلا مع شركات تلُزم المبرم بين الويبو والمقاول العام الساب
برم بين بقبول إحا� عقودها إلى الويبو دون إجراء تعديل على بنود العقد (خاصة السعر المتفق عليه) في حا� إنهاء العقد الم

و�لتالي احٔيلت جميع العقود والاتفاقات التي أبر�ا المقاول العام مع مقاوليه من الباطن إلى الويبو استناداً الويبو والمقاول العام. 
 2012ولم تعدل أي أسعار إلى مسـتوÍت  .2012فيها علاوةً على بعض أسعار المنصوص عليها  2011و 2010إلى أسعار 

ولم تبق عقود مطلوب  .2012اقصات جديدة منذ شهر يوليو ويبو منإلا القليل منها نظراً للاضطرار إلى طرح ال 2013  أو
�لمائة) من المبلغ المرجعي  10إبرا�ا خلال الشهور المقب
 إلا بقيمة إجمالية أقل من خمسة ملايين فرنك سويسري (أو أقل من 

 لتكلفة البناء، وينبغي تقسـيم هذه على حوالي أربعة أو سـتة عقود جديدة.

معالجة بعض التعديلات على المشروع على نحوٍ موحد، كما هو الشانٔ في  2012ة منذ شهر سبتمبر واقتضت الضرور  .16
كثير من الأحيان �لنسـبة إلى أي مشروع بناء كبير، بل إن الحاجة إلى ذ� تزداد في حا� مشروع بهذا النطاق والتعقيد 

 2013لات المثبتة تعاقدÍً ومالياً بنهاية شهر يونيو وبلغت قيمة التعديمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة.  ا�ي اتسم به
 ألف فرنك سويسري اسـتوعبتها الميزانية المعتمدة. 600 حوالي

وتؤكد الأمانة أن التقييم العام للنفقات (الفعلية والمتوقعة) مقابل الميزانية المعتمدة المبينة في التقرير المرحلي المقدم إلى  .17
وقد بلغت قيمة الميزانية الإجمالية التي وافقت عليها ) مازال قائماً. WO/PBC/19/24 يقة(الوث  2012اللجنة في سبتمبر 

 3,8مليون فرنك سويسري بقي متاحاً منها، في vريخ تحرير هذه الوثيقة، حوالي  68,5ا�ول الأعضاء  2011و 2009 في
تمل إجراؤها مسـتقبلاً على المشروع وأي مليون فرنك سويسري للأمور النثرية وغير المتوقعة وأي تعديلات إضافية مح 

بعض المناقصات الجديدة ويتبعها  2013تكاليف محتم
 أخرى تنتج عن إحا� المشروع (على سبيل المثال، طرحت في سـنة 
ين تقدم بعض المناقصات الإضافية وربما تتجاوز العطاءات الواردة مسـتقبلاً المبالغ المرجعية التي قدرها المقاول العام السابق ح

 ).2010 بعطائه سـنة

ونظراً للطابع الفريد والجمالي لقاعة المؤتمرات الجديدة المسـتقبلية، فقد بقي �متثال لمتطلبات الجودة على قمة أولوÍت  .18
 الأمانة وقيادة المشروع والمعماري والمؤسسات الهندسـية وجميع الشركات المضطلعة بدور في تنفيذ المشروع.

اقتضى الجدول الزمني لمرح
 البناء إجراء تحديثات رئيسـية وتأجيل vريخ تسليم البناء من نهاية وأخيراً، فقد  .19
ومن الجدير �لتذكير أنه قد تبين تسبب  المبين بمزيدٍ من التفصيل أدHه.، على النحو 2014إلى نهاية فبراير  2013 إبريل

وتلا  .2012بين الطرفين في شهر يوليو  رام اتفاق فسخ العقد الوديالمقاول العام في تاخٔير حوالي أربعة أشهر �لفعل وقت إب
لتمكين الأمانة من وضع هيكلية الإدارة الجديدة والبدء في  2012ذ� إغلاق موقع العمل مدة شهرين خلال صيف 

وقد أعيد افتتاح موقع العمل في نهاية شهر  سلمتها من المقاول العام السابق.اسـتعراض جميع الملفات التقنية التي ت 
، إلا أن الأمر اسـتغرق عدة شهور حتى �شرت الأمانة، بمقتضى قواعد وإجراءات الويبو ا�اخلية، خاصة إطار 2012 سبتمبر

قاول العام المشترÍت، عدداً حرجاً من العقود القائمة مسـبقاً أو أبرمت عقوداً جديدة استناداً إلى مناقصات طر�ا انٓفاً الم
واسـتكمل إنشاء الهيكل الخشـبي للقاعة الجديدة المسـتقبلية بنهاية شهر و مناقصات جديدة طرحتها الويبو. السابق أ 

، وتاخٔر ذ� عن الموعد المقرر ë تاخٔراً طفيفاً بسبب قسوة أحوال الطقس من Hحية وبسبب مسـتوى التعقيد 2013 يونيو
زال أثر ذ� (وهو غير خطي) في  وماميعها في الموقع من Hحية أخرى. في المصنع ثم تج ا�ي اتسم به تصنيع القطع الخشبية 

 الجدول الزمني العام قيد التقييم.
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20. :
 وفê يلي بيان لمعالم موقع الإنشاء الرئيسـية الحديثة والمقب

 ؛2013اسـتكمل الهيكل الخشـبي للقاعة الجديدة المسـتقبلية في نهاية شهر يونيو   "1"

متراً بنهاية شهر  35زيلت جميع أعمدة �رتكاز المؤقتة لكابول القاعة الجديدة المسـتقبلية الممتد بطول أ و   "2"
 ؛2013 يونيو

يتوقع اسـتكمال إنشاء الهيكل الخشـبي لمركز النفاذ الجديد إلى مجمع مباني الويبو ا�ي بدأ في منتصف شهر و   "3"
 ؛2013يونيو خلال صيف 

جديد الجزئي لمسـتوى القبو الأول في مبنى أر�د بوكش (في المنطقة الملاصقة للنفق الممتد يتوقع اسـتكمال التو   "4"
بين مبنى أر�د بوكش والمبنى الجديد مقابل مركز النفاذ إلى القاعة الجديدة المسـتقبلية) في بداية شهر سبتمبر 

 ؛2013

صغير والمتوسط في طابق الميزانين من مبنى يتوقع اسـتكمال سلس
 قاعات �ج�عات الجديدة ذات الحجم الو   "5"
 ؛2013أر�د بوكش بنهاية شهر نوفمبر 

يتوقع اسـتكمال مركز النفاذ الجديد إلى مجمع مباني الويبو (على الساحة الأمامية لمبنى أر�د بوكش) قبل نهاية و   "6"
الرئيسي ومساحة المدخل إلى  ، متزامناً مع توسـيع مبنى أر�د بوكش، حيث يتكون منهما معاً المنفذ2013سـنة 

 مجمع مباني الويبو الجديدان.

 سجسجسجسجل ال ال ال ا����اطراطراطراطر

بغية مراعاة الإطار وهيكل الإدارة  2013خضع سجل مخاطر مشروع البناء لعملية مراجعة معتبرة في بداية سـنة  .21
 وهو يخضع كذ� للتحديث بشكل دوري. لمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة. الجديدين

 الرقابة والتدقيقالرقابة والتدقيقالرقابة والتدقيقالرقابة والتدقيق

تقارير مرحلية إلى اللجنة �ستشارية المسـتق
 للرقابة (اللجنة �ستشارية)  2012قدمت الأمانة منذ شهر سبتمبر  .22
، وسـتقدم، بعد إصدار هذه 2013ومارس ومايو  2012في كلٍ من دوراتها التالية التي عقدت، على التوالي، في ديسمبر 

 . 2013جنة �ستشارية في أغسطس ل الوثيقة، تقريرها المرحلي التالي خلال دورة ال 

وقدمت  .2013ويونيو  2012جرت شعبة التدقيق ا�اخلي والرقابة الإدارية (الشعبة) تدقيقاً بين شهري ديسمبر أ و  .23
الأمانة خلال فترة التدقيق إلى الشعبة كماً كبيراً من الوpئق علاوةً على ملاحظات مسـتفيضة.  وأصدرت الشعبة تقريرها 

 .2013يونيو  28النهائي في 

 A388وتحاط اللجنة علماً كذ� بمقتضى هذه الوثيقة بانٔ وحدة التفتيش المشتركة (الوحدة) أطلقت اسـتعراضاً برقم  .24
 منظمات منظومة الأمم وعنوان "اسـتعراض للممارسات الجيدة في إدارة عقود مشروعات رأس المال والتجديد والبناء عبر

تبراً من الوقت في إجراء مقابلات وجمع وpئق مؤيدة و�سـتجابة لاسـتبيان �لغ التفصيل وأمضت الأمانة قدراً مع  المتحدة".
 بشانٔ هذا الأمر.

وعنوان "اسـتعراض الإدارة والتنظيم في الويبو" يضم  A382-JIUوعلاوة على ذ�، أطلقت الوحدة اسـتعراضاً برقم  .25
 ى قدراً معتبراً من الوقت في إجراء مقابلات وتقديم وpئقوأمضت الأمانة مرة اخٔر  كبيراً يتعلق بمشروعات البناء. جزءاً 
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.
وإضافةً إلى ذ�، يجب التنبه إلى وجود العديد من حالات التكرار الجزئي بين الأسـئ
  و�سـتجابة للاسـتبيان ذي الص
)، مما تسبب A382-JIUالمطروحة في اسـتعراض الوحدة هذا و�سـتعراض المتعلق بمشروعات البناء تعييناً المذكور أعلاه (

 في قدر معتبر من ازدواج الجهود لجمع الوpئق والوقت ا�ي خصصته الأمانة للردود المحددة عن كلٍ من أسـئ
 �سـتبيانين.

وقد أحيطت الأمانة علماً بانٔ المدققين الخارجيين سـيجرون تدقيق امتثال لمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة في شهر  .26
 .2014مارس 

لقاءات إعلامية شهرية مع ا�ول الأعضاء بشانٔ مشروعي البناء، كما هو  2012عقدت الأمانة منذ أكتوبر وأخيراً،  .27
 من هذه الوثيقة. 7إلى  4موضح في الفقرات 

 تقاتقاتقاتقاسمسمسمسم التجارب والمرافق مع وكالات الأ التجارب والمرافق مع وكالات الأ التجارب والمرافق مع وكالات الأ التجارب والمرافق مع وكالات الأمممممممم المتحدة المتحدة المتحدة المتحدة

، واسـتضافت بعض هذه �ج�عات في تحيط الأمانة اللجنة علماً بانهٔا شاركت في اج�عات مختلفة بشانٔ إدارة المرافق .28
مقر الويبو، حيث تناولت �ج�عات علاوةً على القضاÍ المعتادة المتعلقة �لبناء القضاÍ المتعلقة تعييناً بمشروعات البناء 

د الكبرى والتجديد الكبرى وتقاسم المساحات المكتبية وقاعات �ج�عات وغيرها من المرافق أثناء تنفيذ مشروعات التجدي
نعقد في مقر الأمم المتحدة في حا� تعذر إخلاء المباني القائمة �لكامل (إدارة المرافق بين الوكالات، �ج�ع الثالث عشر الم 

، ووكالات الأمم المتحدة التي تتخذ من جنيف مقراً لها (مكتب الأمم المتحدة في جنيف 2013بريل/مايو أ بنيويورك في 
و�تحاد ا�ولي للاتصالات ومنظمة التجارة العالمية والويبو)، حيث عقد  ة ومنظمة الصحة العالميةل ا�وليومنظمة العم

اسـتضاف أحدهما مكتب الأمم في جنيف واسـتضافت الويبو الاخٓر، واج�عات  2013اج�عات في الفصل الأول من سـنة 
 ثنائية اخٔرى مع وكالات تتخذ من جنيف مقراً لها.

 المؤتمرات الجديدة في المسـتقبل لمنظمات دولية أخرى وكياHت خارجية أخرىالمؤتمرات الجديدة في المسـتقبل لمنظمات دولية أخرى وكياHت خارجية أخرىالمؤتمرات الجديدة في المسـتقبل لمنظمات دولية أخرى وكياHت خارجية أخرىالمؤتمرات الجديدة في المسـتقبل لمنظمات دولية أخرى وكياHت خارجية أخرىاvٕحة قاعة اvٕحة قاعة اvٕحة قاعة اvٕحة قاعة 

تسترعي الأمانة انتباه اللجنة إلى أن اختبار المرافق الجديدة بشكل موسع وبتشكيلات مختلفة (بما في ذ� ما كان مع  .29
لياتها وحتى تحظى ا�ول الأعضاء مرافق قاعات �ج�عات القائمة) سيتطلب دورة سـنوية كام
 من اج�عات الويبو وفعا

ولا تتو& الأمانة الترويج لاسـتخدام كياHت  ل الويبو.باؤلوية �نتفاع الكامل بت  المرافق الجديدة لاج�عاتها المتعلقة باعٔما
 ، تحت2014/15(على النحو المذكور في وثيقة البرHمج والميزانية المقترحة للفترة  2015أخرى للمرافق قبل سـنة 

 ).29 البرHمج

إن لجنة البرHمج والميزانية مدعوة إلى توصية  .30
جمعيات ا�ول الأعضاء في الويبو �لإحاطة علماً بمضمون 

 هذه الوثيقة.

 [يلي ذ� المرفق]
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التفاصيل للأحداث التي أفضت إلى توضيح بمزيدٍ من  مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة ومشروع البناء الجديد:
 لتدوين vريخها إنهاء العقد المبرم مع المقاول العام السابق

 ملاحظات مبدئية على هذا المرفقملاحظات مبدئية على هذا المرفقملاحظات مبدئية على هذا المرفقملاحظات مبدئية على هذا المرفق ألف.ألف.ألف.ألف.

من التفاصيل" الوارد في هذا المرفق بهيكلية مشابهة للجزء الأول ("الأحداث تسهيلاً للاطلاع، صيغ "التوضيح بمزيدٍ  .1
 ، وينبغي قراءته �لتوازي مع ت  الوثيقة.WO/PBC/19/241التي أدت إلى إنهاء العقدين مع المقاول العام") من الوثيقة 

 حواشي الوثيقة سـبقت الإشارة إلى عدد كبير من الوpئق والتقارير المرحلية والتقارير الأخرى في .2
WO/PBC/19/24� ئق إضافية في  لإشارة بشكل واضح في هذا المرفق.، وهي مدرجةpوفي بعض الحالات بعينها، تذُكر و

 حواشي هذا المرفق.

 الأحداث بترتيالأحداث بترتيالأحداث بترتيالأحداث بترتيبهبهبهبها الزمنيا الزمنيا الزمنيا الزمني �ء.�ء.�ء.�ء.

 2010أكتوبر  8و 2008إبريل  8يذكر أن العقد المبرم مع المقاول العام السابق تضمن لمشروع البناء الجديد vريخي  .3
�عتبارهما على الترتيب vريخ افتتاح موقع العمل الأصلي وvريخ اسـتكمال المشروع، ولمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة vريخي 

 �عتبارهما على الترتيب vريخ افتتاح موقع العمل الأصلي وvريخ اسـتكمال المشروع. 2013إبريل  26و 2011أغسطس  11

) للمبنى المسـتكمل والتعليق المترتب 2010الاتفاق على تاجٔيل vريخ التسليم الأصلي (أكتوبر  ديد:مشروع البناء الج .4
نظراً لتعذر  :)WO/PBC/19/24من الوثيقة  7عليه للمدفوعات من الويبو على الفواتير المتبقية من المقاول العام (الفقرة 

على المقاول العام، اتفق الطرفان فê بينهما  2010اكٔتوبر  8في تسليم المبنى المسـتكمل بمقتضى الموعد النهائي التعاقدي 
 0,5فرض غرامة تاخٔير قدرها و " 2"جديداً لتسليم المبنى المسـتكمل  موعداً نهائياً  2010نوفمبر  25" تحديد vريخ 1" على

المقاول العام بتاريخ التسليم المؤجل حيث  ومع ذ�، لم يف لويبو مسـتحقة على المقاول العام.مليون فرنك سويسري لصالح ا
واتفق الطرفان إثر ذ� تثال جزئي لها إلا لبعض أجزائه. تعذر إثبات تسلم المبنى �متثال كامل للمواصفات التعاقدية أو ام 

 .2011وتنتهـي في شهر إبريل  2010على تحديد سلس
 من تواريخ التسليم للمساحات الباقية تبدأ من نهاية شهر ديسمبر 

وادٔى تواصل تخلف المقاول العام السابق عن �متثال لتواريخ التسليم المؤج
 المتفق عليها الواحد تلو الاخٓر إلى  .5
دفوعات المناظرة إثبات �قي الفواتير، وعلقت الويبو الم 2010تعليق قائد المشروع بمقتضى صلاحياته اعتباراً من نهاية سـنة 

�، حسب النص الوارد في العقد بشانٔ تصحيح أي عيوب ينتهـى إليها، كانت الويبو تقتطع وإضافةً إلى ذللمقاول العام. 
 2010، وتجمع إثر ذ� حتى نهاية 2008خمسة �لمائة من المدفوعات المسددة مقابل الفواتير التي أصدرها المقاول العام منذ 

، التذكير بانٔ العقد اقتضى استبدال ضمان بنكي وينبغي، علاوةً على ذ� مبلغًا قدره حوالي سـتة ملايين فرنك سويسري.
على العيوب صالح لمدة سـنتين تناظر قيمته خمسة �لمائة من المبلغ التعاقدي المدفوع للمقاول العام �لمبالغ التي اقتطعتها الويبو 

تفاق فسخ العقد المبرم بشانٔ وقد عالج الطرفان وسائل ذ� الضمان كجزء من ا لمائة �ى تسليم المبنى المكتمل.بنسـبة خمسة �
 .2012المبنى الجديد ا�ي انتهيا إليه ودÍً في شهر يوليو 

                                                
1

 إسهاماً في خفض حجم الوpئق، و�لتالي خفض عدد الصفحات التي يلزم ترجمتها إلى جميع لغات الويبو الرسمية، يشار إلى مقتطفات الوثيقة  
WO/PBC/19/24 لإشارة إلى أرقام الفقرات المعنية من الوثي�التي يضم هذا المرفق توضيحاً بمزيدٍ من التفاصيل لها بعناوين فرعية قصيرة و 
قة ذات الص
WO/PBC/19/24 بنحوٍ من ثلاث  فقط بدلاً من تكرار النص الكامل لكل مقتطف.  وقد نتج عن اتباع هذا النهج المذكور أعلاه خفض حجم هذا المرفق

 جع سـياسة الويبو الخاصة �للغات.صفحات.  را
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 ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  10التعويض المالي الإضافي المتفق عليه نظير تاخٔر المقاول العام السابق (الفقرة  .6
د، بهدف الحصول على تعويض مالي إضافي مناقشات مع المقاول العام السابق، بمقتضى العق 2011عقدت الأمانة في مايو 

، مع ملاحظة أنه سـبق ذ� �لفعل الحصول على تعويض مالي 2010عن سلس
 وقائع التاخٔر في التسليم منذ شهر نوفمبر 
 25(vريخ التسليم التعاقدي الأصلي) وvريخ التسليم المعدل في  2010أكتوبر  8أولي عن التاخٔير في الفترة الواقعة بين 

�لتوصل إلى اتفاق تقديم المقاول  2011وانتهت هذه المناقشات في نهاية شهر مايو  المتفق عليه (انظر أعلاه). 2010 برنوفم
ونتيجة ��، بلغ إجمالي  فرنك سويسري. 1  725 000بقيمة  2010العام تعويضاً إضافياً عن وقائع التاخٔر منذ نوفمبر 

بقي على هذا �عتباره أحد عناصر  2 225 000 المبنى الجديد التعويض المالي عن وقائع التاخٔر في تسليم فرنك سويسري، وا1
 ، وقد سواه المقاول العام السابق منذ ذ� الحين.2012اتفاق الفسخ الودي المبرم بين الطرفين في يوليو 

المبنى الجديد موظف إلى  400ا�ي اقتضى نقل ما يزيد على  2011إخلاء المبنى المسـتاجٔر المقرر بحلول أغسطس  .7
لو سارت الأمانة على خطتها الأصلية  :)WO/PBC/19/24من الوثيقة  9و 8قبل الموعد ا�طط �� أصلاً (الفقرvن 

�لامتناع عن نقل الموظفين إلى المبنى الجديد حتى اسـتكماë تماماً لاقتضى ذ� تخصيص ما يزيد على سـبعة ملايين فرنك 
موظف في المبنى المسـتاجٔر (مبنى بروكتر أند غامبل سابقاً)  400من أجل إبقاء ما يزيد على سويسري في الميزانية العادية 

ٕ�خلاء المبنى  2011فبراير  28" إخطار الما� في موعد أقصاه 1لمدة سـنة اخٔرى. وعلى ذ� لم يبق امٔام الأمانة خيار إلا "
الترتيب مع المقاول العام و " 2" ؛ر على الأقلعملاً بشرط الإخطار قبل سـتة أشه 2011أغسطس  31المسـتاجٔر بحلول 

إجراء إعادة تنظيم شام
 لخطط نقل الموظفين و " 3"؛للمبنى الجديد، طابقاً بطابق ثم لسلس
 من التسلêت الجزئية
ء حتى يمكن تنفيذ ما يلزم من إجلا 2011الموجودين في المبنى المسـتاجٔر على مراحل تقرر اسـتكمالها في أوائل شهر يوليو 

. وتعين 2011أغسطس  31وتنظيف وغير ذ� من أعمال التجديد في الوقت المحدد قبل إخلاء المبنى المسـتاجٔر بحلول يوم 
على الويبو قبل أن يمكن بدء عمليات النقل إلى المبنى الجديد أن تحصل على "تصريح الإشغال" من سلطات جنيف المحلية، 

ل بدرجة أعلى من الرصد والرقابة من قِبل الأمانة والقيادة والمعماري والمؤسسات مما اقتضى حينذاك مزيداً من العمل المعج
 الهندسـية، بي4 لم يبد المقاول العام نفس مسـتوى �لتزام �لاسـتعداد لمعالجة الصبغة العاج
 للأمر، خاصة من حيث

 2011مارس  14يات النقل في وبدأت عمل  2011مارس  11وقد صدر التصريح في التنسـيق مع مقاوليه من الباطن. 
وفي هذه الأثناء، كانت معظم مساحات المبنى الجديد قد خضعت حتى نهاية  .20112اسـتمرت حتى نهاية شهر يونيو و 

لعمليات تسلم مثبتة ما بين امتثال كامل وامتثال جزئي للمواصفات التعاقدية، مما اقتضى في الحا� الثانية إجراء  2011 يونيو
 ة pنوية (على النحو الموضح بمزيدٍ من التفصيل أدHه).أعمال تصحيحي

لم  ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  11وقائع تاخٔر المقاول العام في اسـتكمال أعمال الإصلاح والتشطيب (الفقرة  .8
إلا في  2011يكن ثمة عيوب رئيسـية (تسريب أو عزل معيب أو ما إلى ذ�) في مساحة أساسـية حتى شهر يونيو 

وإضافةً إلى ذ�،  .3إثبات تسلمها حسب الجدول �لكليةالسقف، خاصة الأسقف الزجاجية للردهات، التي رفضت الأمانة 
ومن الأمث
  و غير ذ� من القيود لعددٍ منها.أو حدود أ ات أخرى لإثبات التسلم المنفصل ولكن بشروط حخضعت مسا

على هذه الأخيرة تحديد مواعيد نهائية للامتثال الكامل وطلبات تاجٔيل زÍرات السلطات المحلية للتحقق من تركيبات معينة 
قاول لم يحرز أي ويمكن القول بانٔ الم فية على عيوب معينة وما إلى ذ�.حتى تصحح عيوب محددة وفرض ضماHت بنكية إضا

وقد عقدت ح. في سبيل معالجة وقائع تاخٔر متنوعة في أعمال التشطيب الإصلا 2011تقدم جدي منذ انتهاء صيف 
 2011اج�عات ومخاطبات عديدة على المسـتوى التشغيلي بين قيادة المشروع وممثلي الويبو وممثلي المقاول العام خلال عامي 

                                                
، الفقرvن الأولى 110، صفحة WO/PBC/17/3(الوثيقة  29، بشانٔ البرHمج 2010أشير إلى هذا الأمر كذ� في تقرير أداء البرامج لسـنة   2

، بشانٔ 2010/2011) وفي تقرير أداء البرامج للفترة 115ة، وصفحة ، الفقرvن الأولى والثاني114، صفحة WO/PBC/18/4؛ والوثيقة 111والثانية وصفحة 
 ، على الترتيب).133و 118، صفحتي WO/PBC/19/2(الوثيقة  29و 24البرHمجين 

بمقتضى بنود لم يتم حتى vريخ تحرير هذه الوثيقة تسلم السقف لأن المقاول العام السابق لم يسـتكمل بعد الأعمال التصحيحية التي قبل أن يسـتكملها   3
 .2012اتفاق فسخ العقد الودي المتفق عليه بين الطرفين في يوليو 
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واضطرت الويبو وقيادة المشروع إلى تخصيص قدر معتبر من الوقت  شروع المعمول بها انٓذاك.دارة الم ، وفقاً لهيكلية إ 2012و
ولم يتحقق أي قدر من التقدم إلا بشانٔ استبدال الأرضية الخشبية  نب اللوجيستية والتنسـيقية للأمر.في محاو� لتيسير الجوا

وفي الحدائق ا�اخلية وعند مكتب �سـتقبال. وبلغت في المقهـى وفي المصاعد وما حولها من مساحات في الطابق الأرضي 
 لأرضية الخشبية على نفقته الخاصةالعيوب في التنفيذ مبلغاً اضطر معه المقاول العام إلى قبول إجراء عملية إحلال كامل ل

ي
 الفترة بين وكانت أعمال الإحلال قد بدأت قبل إنهاء العقد وامتدت ط  .2متر 800وذ� بمساحة سطح إجمالية تربو على 
ولم تتحمل الويبو  .2012ولا اسـتكملت تماماً إلا في فبراير  2012، ولم تسـتانٔف إلا في سبتمبر 2012وفبراير  2011ديسمبر 

أي تكلفة مباشرة، لكنها اضطرت إلى التعامل مع أوجه إزعاج معتبرة اثٔرت على الموظفين وكذ� على الوفود والزائرين شهوراً 
 سد مساحات ومنافذ، علاوةً على تعطيل مصاعد عدة أسابيع في كل مرة وغير ذ�.عديدة، ومن ذ� 

تجد الأمانة  ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  12تغييرات في فريق الإدارة الرئيسي �ى المقاول العام (الفقرة  .9
من المقرر أن يحل محل المدير " كان 1" في موقف يسمح لها ببيان ما يلي: نفسها، �لاستناد إلى المعلومات المتاحة �يها،

الإقليمي (للمناطق السويسرية الناطقة �لفرنسـية)، ا�ي كان معيناً وقت إبرام العقد الأصلي لمشروع البناء الجديد مع المقاول 
" وكان من المقرر أن يترك مدير فرع جنيف، ا�ي كان معيناً وقت إبرام 2؛ "2010، مدير جديد في صيف 2008العام في 

وأن يحل مح> مدير جديد  2010، عم> في نهاية شهر ديسمبر 2008قد الأصلي لمشروع البناء الجديد مع المقاول العام في الع
" وكان من المقرر انٔ يشغل مشرف المشروع المسمى في وpئق العطاء لمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة 3؛ "2011في ربيع 

(أو لشهور قلي
 بعد  2011) منصبه حتى وقت ما في صيف 2010كتوبر (حسب الوضع في vريخ تقديم العطاءات في أ 
، وهو vريخ توقيع العقد مع الويبو لمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة) وأن يحل مح> مشرف مشروع جديد في بداية 2011مايو 

زمنية امتدت عدة شهور بين وفي الحالتين الأخيرتين الاكٔثر حرجاً من المنظور التشغيلي، كانت هناك فجوة  .2011خريف 
 ترك الشخص المعني عم> ووصول البديل الجديد ë، مما زاد الوضع الناتج تفاقماً.

كما كان مخططاً ë بموجب العقد.  2011افتتح موقع العمل في أغسطس  الوضع في موقع عمل قاعة المؤتمرات الجديدة: .10
لهيكلية الرئيسـية لمسـتوى القبو الجديد أسفل مساحة قاعة المؤتمرات وقد سهلت إلى حدٍ ما أجزاء من أعمال الحفر والأعمال ا

نظراً لوجود المقاول العام وعدد من مقاولي الباطن المعنيين أساساً بهذه الأعمال من قبل في موقع العمل اæاور لما كان وقتها 
æلموقع ا�مشروع البناء الجديد، مما أكسـبهم دراية æأبلغت قيادة المشروع 2011وفي أواخر خريف اورة. مع للويبو والمباني ا ،

الأمانة أن تنفيذ أعمال البناء اللازمة لتكوين أساس الهيكل الخشـبي للقاعة المسـتقبلية لا يسير كما كان ينبغي ë، بي4 لم يبدُ 
 حينئذِ انٔ ذ� يمثل خطراً على الجدول الزمني العام.

من الوثيقة  21م في موقع العمل لقاعة المؤتمرات الجديدة (الفقرة وقائع التاخٔر التي أعلنها المقاول العا .11
WO/PBC/19/24:(  م تقويم في الجدول الزمني 2012أعلن المقاول العام السابق في فبرايرÍٔعن تاخٔر مقداره عشرة ا 

بما في ذ� اÍٔم الطقس يوم تقويم ( 73عن تاخٔر لمدة  2012كما أعلن في بداية شهر يونيو  للبناء نظراً لقسوة أحوال طقس.
وطالبت قيادة المشروع والأمانة بادٔ�  القاسي) وادعى انهٔا تعزى جميعاً لوقائع تاخٔر سببها �ندسو الويبو في توفير وpئق تقنية.

نة وفي هذه الأثناء، كان المقاول العام السابق يطلب من الأما رات دون أن تتلقيا رداً ببراهين.على أسـباب هذا التاخٔر عدة م
يوماً في  73) يوماً، مما لم يتسق مع التاخٔر المعلن عن بلوغه 30تعديل خطة المدفوعات الشهرية التعاقدية بما لا يزيد على (

 موقع العمل.

بعد أن أوفت الأمانة �لتزاماتها التعاقدية  وقف المدفوعات للمقاول العام السابق لمشروع قاعة المؤتمرات الجديدة: .12
في وقف ما تلا ذ� من مدفوعات شهرية  2012وفق خطة سداد تعاقدية، بدأت في شهر مارس  بسداد أقساط شهرية

وبقى الوضع على ذ� حتى أبرم اتفاق  السابق عن �سـتجابة كما ينبغي. نظراً لوقائع التاخٔر غير المبررة وتخلف المقاول العام
 .2012فسخ العقد ودÍً بين الطرفين في يوليو 
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 2012تبين في ربيع  ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  20ورة قانونية متخصصة خارجية (الفقرة ال�س الويبو مش .13
كل �ني توافقي في سبيل حل القضاÍ العالقة ذات الص
 �لبناء الجديد بش 2010أن جميع الجهود التي بذلتها الأمانة منذ نهاية 

بمؤسسة قانونية خارجية متخصصة في الأمور القانونية  ، قررت الأمانة �سـتعانة2012وفي شهر مارسقد �ءت �لفشل. 
 المتص
 �لبناء ال�ساً لمزيدٍ من المشورة القانونية المتخصصة بشانٔ المشروعين.

من الوثيقة  22إخطارات قانونية بمواعيد نهائية ملزمة قانونياً بشانٔ مشروع البناء الجديد (الفقرة  .14
WO/PBC/19/24:( من الإخطارات القانونية ("إخطارات رسمية") بمواعيد نهائية أرسلت الويبو إلى الم 
قاول العام سلس

) بشانٔ عدة أمور تتعلق �لبناء الجديد. ومع ذ�، لم ينفذ المقاول العام اÍًٔ من 2012ملزمة قانونياً (من أوائل مايو إلى يونيو 
ال للشروط التقنية التعاقدية. وكانت العاقبة القانونية الإجراءات المطلوبة وأنكر في نفس الوقت أي مسؤولية عن عدم �متث

أن الويبو، بعد انقضاء كل إخطار قانوني، أحلت نفسها محل المقاول العام في تنفيذ أعمال الإصلاح المناظرة المتعلقة �لبناء 
وافذ الطابق الأرضي ونوافذ على وكانت الموضوعات المعنية كما يلي: إصلاحات الواàات (الألواح الزخرفية الزرقاء ون الجديد.

 ا�رج ونوافذ في الحدائق ا�اخلية) علاوةً على تصحيحات لعيوب ذات حجم صغير ومتوسط في جميع أنحاء المبنى.

اتبعت  ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  23ال�س الأمانة مزيداً من المشورة من خبراء في تخطيط البناء (الفقرة  .15
فالتمست المشورة من دار خبرة  2012القانونية الخارجية التي تعاقدت معها منذ شهر مارس  الأمانة مشورة من المؤسسة

 112، بلغ 2012دولية في تخطيط البناء أسفرت عن تقييم للتاخٔر الفعلي في الجدول الزمني للبناء وقتذاك، في منتصف يوليو 
 أعلاه).  11(انظر أيضاً الفقرة  )2012ق في يونيو عام السابليوماً كما أعلن المقاول ا 73يوم تقويم على الأقل (لا 

من الوثيقة  21رفض المقاول العام �متثال للمواصفات المعمارية لقاعة المؤتمرات الجديدة (الفقرة  .16
WO/PBC/19/24:(  لمواصفات المعمارية، بي4 كانت�رفضت إدارة موقع العمل �متثال للأحكام التعاقدية المتعلقة 

لمعمارية والجمالية لقاعة المؤتمرات من أول الأمر سمة أساسـية لجودة المشروع، على نحو أبرزته �سـتفاضة الوpئق التي الجوانب ا
مما يعني انٔ امتثال المقاول العام السابق لجوانب الجودة الموصوفة  لإبداء �ه�م وطلب العطاءات،ألفت ا�عوة ا�ولية 

إلزامياً، أي أنها لم تكن تقبل أي تنازل بائ شكل لا من قِبل المعماري ولا العميل ولا القائمين تعاقدÍً (معمارية وجمالية) كان 
ة والجمالية الموصوفة وبشكل أدق، فإن عموداً سيبقى ظاهراً للجميع لم ينفذ وفقاً للمواصفات المعماريالتنفيذ نيابة عنهما.  على

 .Íًزا� العمود وإعادة بنائه وفقاً للمواصفات نظراً لاسـتحا� وبناءً على ذ�، طالب المعماري، نيابتعاقد�ةً عن العميل، ٕ
ومع ذ� فقد خالف المقاول العام السابق المعماري في الرأي ورفض  سات التشطيب النهائية الطفيفة.إصلاحه ٕ�جراء بعض لم 

كان يمثل عنصراً حيوÍً من المعمار لكونه لأن العمود  �2012متثال، مما اسـتتبع توقف العمل في الموقع خلال شهر يونيو 
ويجب التشديد على أن العقد تو& مثل هذه المواقف الخلافية وطرح الٓية تسوية  الركيزة الأساسـية للهيكل الخشـبي.

 بسـيطة لمعالجة مثل هذه القضاÍ مع السماح �سـتمرار العمل في الموقع في نفس الوقت: فعلى جانب يتعين على المقاول العام
إلا انٔ المقاول العام في الحا� المذكورة  قاول العام عرض دعواه �لتوازي،�متثال لقرار العميل، وعلى الجانب الاخٓر، يجوز للم

 لم يلتزم بالٓية التسوية على النحو المنصوص عليه في العقد.

من الوثيقة  22قانونية بمواعيد نهائية ملزمة قانونياً بشانٔ مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة (الفقرة  إخطارات .17
WO/PBC/19/24:(  بعد الطلبات المتكررة من المعماري وقيادة المشروع التي تجاهلها المقاول العام السابق جميعاً، أرسلت

إلا أن  اً للشروط المعمارية التعاقدية،إزا� العمود المعيب وإعادة بنائه وفق تطلب فيه 2012الويبو إخطاراً قانونياً في شهر يونيو 
يكل وأرسلت الويبو إخطاراً قانونياً اخٓر نهت فيه المقاول العام السابق عن إقامة اله ب. لول العام السابق كرر رفضه للطالمقا

لهيكل الخشـبي أقيمت على ذ� العمود المعيب في �رتكاز الرئيسـية ل  عارضاتغير أن إحدى الخشـبي على العمود المعيب، 
بمعرفة مقاولي الباطن بناءً على تعلêت من المقاول العام، ثم أبلغ المقاول العام الأمانة بانٔ موقع  2012منتصف شهر يوليو 

 العمل قد أغلق.
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 2012201220122012بريل بريل بريل بريل أ أ أ أ و و و و     2011201120112011لتسوية الأمور بين ديسمبر لتسوية الأمور بين ديسمبر لتسوية الأمور بين ديسمبر لتسوية الأمور بين ديسمبر مناقشات رفيعة المسـتوى مناقشات رفيعة المسـتوى مناقشات رفيعة المسـتوى مناقشات رفيعة المسـتوى         جيم.جيم.جيم.جيم.
من الوثيقة  19رفيعة المسـتوى بشانٔ القضاÍ الباقية ذات الص
 �لبناء الجديد (الفقرة مناقشات  .18

WO/PBC/19/24:(  ثم في يناير ومارس  2011عقدت أربعة اج�عات رفيعة المسـتوى على التوالي في ديسمبر
والتسـيير ومثل المقاول العام السابق وفي كلٍ من هذه �ج�عات، مثل الويبو المدير العام المساعد للإدارة . 2012 بريلأ و 

وقد مثل  ثنين أو أكثر في هذه �ج�عات.كما ضم كل وفد ممثلين إضافيين ا قاول العام على المسـتوى القطري.رئيس فرع الم
 40ساعة و 20الإعداد لهذه �ج�عات والمشاركة فيها، من جانب الويبو وحدها، عدداً متراكماً من الساعات تراوح بين 

ساعة لكل اج�ع، وذ� خلاف الوقت المقضي على المسـتوÍت التشغيلية الأدنى لجمع الوpئق التقنية والمالية واللوجيستية، 
أي أنه �لرغم من كم ما بذل من وقت وàد في نهاية المطاف لمحاو� حل الأمور من خلال هذه الالٓية الودية، و�لرغم من 

تزامات التي تحملها ممثلو المقاول العام في هذه �ج�عات، اسـتمر تخلف المقاول العام عن التفاعلات رفيعة المسـتوى و�ل
 الوفاء بجميع المواعيد النهائية الجديدة المتفق عليها واحترا�ا وعن تنفيذ الإجراءات المناظرة.

وع البناء الجديد، الأعمال " �لنسـبة إلى مشر 1" فيعة المسـتوى الموضوعات التالية:وقد تناولت ت  �ج�عات ر  .19
ثة من جميع مقاولي  Dوالمحد 
المتبقية في الأسطح الزجاجية للردهات واستبدال الأرضية الخشبية وتسليم الوpئق التقنية الكام

 الباطن ا�ين شاركوا في البناء وأعمال الإحلال والإصلاح في الواàات (الألواح الزخرفية الزرقاء ونوافذ الطابق الأرضي
ونوافذ على ا�رج ونوافذ في الحدائق ا�اخلية) وتصحيح قائمة من العيوب ذات الحجم الصغير والمتوسط في جميع انحٔاء المبنى 

 2012�لنسـبة إلى مشروع قاعة المؤتمرات الجديدة، اعتباراً من اج�ع مارس و" 2"قصور �سـتجابة لتوقعات العميل؛ و 
ط التعاقدية وقصور �سـتجابة لتوقعات العميل لمشروع ë ما لقاعة المؤتمرات الجديدة رفيع المسـتوى، عدم �متثال للشرو

 من طبيعة ونطاق وظهور.

 قرار المسـتوى الأعلى بسماع الطرفين سعياً في التوصل إلى قرار المسـتوى الأعلى بسماع الطرفين سعياً في التوصل إلى قرار المسـتوى الأعلى بسماع الطرفين سعياً في التوصل إلى قرار المسـتوى الأعلى بسماع الطرفين سعياً في التوصل إلى تتتتسوية ودية للأمورسوية ودية للأمورسوية ودية للأمورسوية ودية للأمور    دال.دال.دال.دال.

ر السريع للوضع بين مع التدهو  ):WO/PBC/19/24من الوثيقة  27إلى  24مناقشات المسـتوى الأعلى (الفقرات  .20
إلى ضرورة عقد اج�ع على المسـتوى الأعلى بين الرئيسين  2012، خلصت الأمانة في يونيو 2012مايو ومنتصف يونيو 

، توصل الرئيسان التنفيذÍن إلى اتفاق على عقد 2012وفي نهاية شهر يونيو  ي وصل الوضع إليه.التنفيذيين لكسر الجمود ا�
ما اكمة مصغرة" يتاح فيه لكلٍ من الجانبين عرض حججه بشكل منفصل على الرئيسين التنفيذيين لتمكينهجلسة اسـ�ع Fٔنها "مح

بجنيف، وضم وفد الويبو كذ� قائد  2012يوليو  18وقد عقد �ج�ع في  من الوصول إلى نتيجة مشتركة.
 والمعماري. المشروع
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  [نهاية المرفق والوثيقة]


