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ASAMBLEA GENERAL DE LA OMPI

Trigésimo cuarto periodo de sesiones (18° ordinario)
Ginebra, 24 de septiembre a 3 de octubre de 2007

EL PROYECTO DE CONSTRUCCION DEL NUEVO EDIFICIO

Documento preparado por la Secretaria

1. End Apéndice del presente documento figura el informe sobre la marcha del proyecto
de construccion del nuevo edificio presentado al Comité del Programay Presupuesto en su
duodécima sesién celebrada del 11 a 13 de septiembre de 2007 (documento WO/PBC/12/7),
y del que dicho Comité tomo nota.

2.  Seinvitaala Asamblea General a tomar
nota del presente documento y de su Apéndice.

[Sigue el Apéndice]
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ORGANIZACION MUNDIAL DE LA PROPIEDAD INTELECTUAL
GINEBRA

COMITE DEL PROGRAMA Y PRESUPUESTO

Duodécima sesidn
Ginebra, 11 a 13 de septiembre de 2007

INFORME SOBRE LA MARCHA DEL PROY ETO DE CONSTRUCCION
DEL NUEVO EDIFICIO

preparado por la Secretaria

1. LaSecretariapresent6 un informe sobre lamarcha del proyecto de construccion del
nuevo edificio con ocasion de la undécima sesion del Comité del Programay Presupuesto (“el
PBC”), que se celebro del 25 al 28 de junio de 2007 (documento WO/PBC/11/13).

2. El presente documento tiene por objeto presentar a PBC un informe sobre la marcha del
proyecto, en lo que concierne alos temas principal es que se enumeran a continuacion:

l. Calendario general

I. Evolucion de las principales fases previas a la construccion
[1l.  Costo estimado y financiacion prevista

IV.  Presentacion periddicade informes

V. Expertos y asesores
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. CALENDARIO GENERAL

3.  Eliniciodelalabor de construccion sigue estando previsto parafebrero de 2008. Se
prevé que la fase de construccion dure aproximadamente 26 meses y que finalice en abril de
2010. Todas las etapas y fases previstas desde abril de 2006, araiz de larecomendacion de la
Comisién de Auditoriade laOMPI en € sentido de que € proyecto deberia seguir adelante,
han tenido lugar fundamentalmente segun lo previsto. Laversion actualizada del calendario
indicativo figuraen el Anexo de este documento.

[I.  EVOLUCION DE LAS PRINCIPALES FASES PREVIAS A LA CONSTRUCCION
Entrada en funciones del piloto del proyecto

4.  LaJduntade Seleccion selecciond a piloto del proyecto, la empresa Burckhar dt+ Partner
SA, en octubre de 2006, tras |la etapa de presel eccion, que habiatenido lugar en junio de 2006.
El piloto del proyecto entrd en funciones a fina es de noviembre de 2006, inmediatamente
después de lafirmadel contrato, y desde entonces se ha encargado de dirigir el proyecto en
nombre de la OMPI, ocupandose de |as relaciones con todas las partes que participan en la
organizacion del proyecto (arquitecto, ingenieros, autoridades locales, etc.). Asimismo, €
piloto ha participado ampliamente en la elaboracién de la documentacion técnica para el
procedimiento internacional de licitacion dirigido a seleccionar al contratista general (véase e
parrafo 5). El piloto ha elaborado también un registro de los riesgos que entrafia el proyecto
(véase @ parrafo 8). Por ultimo, el piloto harealizado una auditoria detallada de | os costos
del proyecto (véase € parrafo 10).

Proceso de seleccion del contratista general

5. Después de que la Junta de Seleccidn presel eccionase en marzo de 2007 a una serie de
empresas, la Secretariaenvio el 5 de abril de 2007 alas empresas presel eccionadas el pliego
de condiciones, en € gue figuraba un plazo de presentacion de ofertas que vencia

el 23 dejulio de 2007. Las empresas estaban obligadas aformular una * oferta a precio fijo”
garantizado hasta €l final de lafase de construccion. Laevaluacién delas ofertas sellevaraa
cabo entre los meses de agosto y octubre de 2007. Esta previsto que la Junta de Seleccion se
relina a finales de octubre de 2007 para seleccionar a contratistageneral. El objetivo consiste
en negociar, concluir y firmar el contrato antes de finales de diciembre de 2007.

Proceso de seleccién de la entidad financiera

6. El 7 de mayo de 2007 se emitio € [lamado a presentar expresiones de interés para el
préstamo bancario, en el gue se estipulaba que €l plazo de presentacion de expedientes vencia
el 2 dejulio de 2007. Estaprevisto que la Junta de Seleccion se relina en septiembre de 2007
para efectuar una presel eccion entre las entidades financieras que hayan manifestado interés.
En septiembre/octubre de 2007 esta previsto enviar alas entidades financieras

presel eccionadas € pliego de condiciones para la presentacion de ofertas. En
octubre/noviembre de 2007 se deberallevar a cabo la evaluacion de las of ertas, seguida de
unareunién de la Junta de Seleccion a comienzos de diciembre de 2007 para seleccionar la
entidad financiera. El objetivo consiste en negociar, concluir y firmar e contrato antes de
finales de diciembre de 2007 de manera que los fondos estén disponibles cuando seinicien las
obras de construccion.
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Carta del proyecto y registros de riesgos

7. Lacartadd proyecto, que se modifico considerablemente en junio de 2006, se ha
actualizado desde entonces con ocasion de cada reunion de la Comision de Auditoria; la
version valida actuamente es laversion v.05 (2007), con fecha de 20 de junio de 2007.
Pueden solicitarse copias de dicha version.

8. Ademasdelacarta, y apeticion dela Comision de Auditoriade laOMPI, se han
elaborado dos registros de los riesgos del proyecto, uno acargo del pilotoy €l otro acargo de
la Secretaria. Estos registros, que se actualizaron por Ultimavez en junio de 2007, se
actualizan ahora mensua mente.

[Il. COSTOESTIMADO Y FINANCIACION PREVISTA
Costo estimado del proyecto

9. A raiz de unarecomendacion de la Comision de AuditoriadelaOMPI, se solicité a
Auditor Externo que llevara a cabo una auditoria de los costos previstos en relacion con e
proyecto; e Auditor Externo present6 su informe e 6 de diciembre de 2006. El informe fue
distribuido al PBC en su tercera sesion informal y se enviaron copias del mismo alas
Misiones Permanentes en Ginebra junto con la Nota verbal N.2737, con fecha de 10 de enero
de 2007. Endicho informe se indicaba que € costo global estimado del proyecto, aprobado
por los Estados miembros en octubre de 2005 (125,4 millones de francos suizos), debia
actualizarse aumenténdolo a 129,8 millones de francos suizos.

10. Sinembargo, e Auditor Externo recomendd que € piloto lleve a cabo una auditoria
detallada de los costos; esta recomendacion conto con el respaldo del Comité de
Construccion. El informe de auditoria del piloto fue presentado ala Comision de Auditoria
dela OMPI en su reunion de julio de 2007. En dicho informe seindicaba que el costo global
estimado del proyecto debe aumentarse a 138,6 millones de francos suizos de laforma
siguiente: i) para subsanar un leve error de calculo de unade las partidas (fachadas) en los
costos estimados en 2005; ii) paratener en cuenta el aumento de los costos en € sector de la
construccion calculados a partir del indice de Ginebra (més alto que e indice de Zurich, en €
gue se basb € Auditor Externo), y iii) paratomar en consideracion el hecho de que se exige a
las empresas que den un precio fijo, que deberan garantizar hasta que finalice la construccion,
esto es, hasta abril de 2010. Por otra parte, dados €l alcance y la magnitud del proyecto, €l
piloto recomendo encarecidamente gque se incluya una cantidad que corresponda a un 5% del
costo global estimado, lo cual es un calculo optimista, paraimprevistos y otros gastos.

11. Cabe observar que, después de lafecha en que se aprobd e proyecto de la nueva
construccion, €l sistema de las Naciones Unidas estableci6 nuevas directrices sobre la
seguridad de los locales de las instituciones pertenecientes a sistema: 1as normas minimas de
seguridad operacional paralas sedes de las Naciones Unidas (UN H-MOSS). En
consecuencia, es previsible que pueda aumentar € costo inicialmente estimado del proyecto a
raiz de los nuevos elementos referidos a la seguridad, que deben incluirse de forma obligatoria
en el plan original. Paramés detalles sobre €l costo estimado de dichos e ementos
suplementarios en materia de seguridad con arreglo alas UN H MOSS, cabe remitirse a
documento presentado al PBC en su duodécima sesion (documento WO/PBC/12/14d)).
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12.  Sinembargo, los costos real es de construccion del proyecto dependeran, en definitiva,
del precio que abone efectivamente la Organizacién a contratista general seleccionado. La
seleccion del contratista general correspondera alaJunta de Seleccidn, que se compone de
representantes de |os Estados miembros. Dicho precio se expresara en forma de cantidad fija

Financiacion del proyecto

13.  Por recomendacion formulada por el PBC en abril de 2005, las Asambleas de los
Estados miembros aprobaron en octubre de 2005 la financiacion del proyecto mediante un
préstamo comercia por un importe de 113,6 millones de francos suizos, que representa la
diferenciaentre e costo global estimado y las cantidades que ya se habian abonado o
asignado en aguel momento (apartado iv) del parrafo 194 del documento A/41/17 y
parrafos 10 a12 del WO/PBC/8/INF/1).

14. A reservade larecomendacion que formule el PBC en su actual sesiény dela
aprobacién posterior de |os Estados miembros con ocasién de la serie de reuniones de las
Asambleas correspondiente a 2007, 1a Organizacién reducirala cantidad de dicho préstamo
cubriendo parte de |os costos de la construccién con cargo alas reservas. Los Estados
miembros determinaran la cuantia maxima de | as reservas que pueda imputarse a dicho pago
anticipado. Paramés informacion, cabe referirse a documento WO/PBC/12/4b.

Incidencia del proyecto en e presupuesto ordinario de la OMPI

15. Como consecuencia ddl aplazamiento del inicio del proyecto, serdn marginales los
costos generados en el presupuesto ordinario (Programa 31) en el bienio 2006/07. Ello se
reflggaen €l presupuesto revisado del bienio 2006/07 (documento WO/PBC/12/2). Por otro
lado, se presupuest6 la cantidad de 5,2 millones de francos suizos con arreglo a Programa 31
de la Propuesta de presupuesto por programas para €l bienio 2008/09 (documento
WO/PBC/12/4) para cubrir principalmente & costo del piloto y €l costo estimado del
préstamo bancario. Ademés, los costos de alquiler de locales que no son propiedad de la
OMPI seguirén sufragandose con cargo a presupuesto ordinario (Programa 29) en los
bienios 2008/09 y 2010/11 hasta que finalice €l proyecto.

IV. PRESENTACION PERIODICA DE INFORMES
Comision de Auditoria de la OMPI

16. La Secretaria present6 informes sobre la marcha del proyecto ala Comision de
Auditoriade la OMPI en sus tercera, cuartay quinta reuniones, que se celebraron en octubre
de 2006 y en marzo y julio de 2007, respectivamente. La Comision formul6 una serie de
recomendaciones que se aplicaron posteriormente en |os diversos procesos y documentos
relativos al proyecto.

17. Asimismo, laComision de Auditoriade la OMPI se reunio con €l piloto en diciembre
de 2006 y en marzo y julio de 2007.
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Auditor Externo

18. El proyecto fue verificado por € Auditor Externo en el marco de una auditoria especial
en noviembre de 2006 (véase el parrafo 9) y como parte de la auditoriadel primer semestre
de 2007.

19. Asimismo, € Auditor Externo se reunié con €l piloto en abril de 2007 con ocasion de la
auditoria del primer semestre de 2007.

Auditor Interno

20. LaDivision de Auditoriay Supervision Internas formulé comentarios generales sobre el
registro de riesgos de la OMPI con respecto alaversion de junio de 2007 de dicho registro
(véase @ parrafo 8) y estallevando a cabo actual mente una auditoria oficial de ese registro.

V. EXPERTOSY ASESORES
FIPOI

21. En 2005 la Secretaria habia contratado |os servicios de la FIPOI en relacion con los
procesos de preseleccion y seleccion del piloto. Un representante de la FIPOI present6
informes de evaluacion independientes a la Junta de Seleccion durante las reuniones en las
gue se trataron la preseleccion y la seleccion dd piloto, respectivamente (junio y octubre
de 2006).

Institut pour le droit suisse et international de la construction

22. Enjulio de 2006 la Secretaria contrato a Institut pour le droit suisse et international de
la construction (Instituto de Derecho de la Construccion Suizo e Internacional), asociado ala
Universidad de Friburgo (Suiza), para que la asesorase sobre una serie de cuestiones relativas
a proyecto (procedimientos de licitacion, definicidn y vaoracion de los criterios de
preseleccion y seleccion, proyectos de contrato, disposiciones de sancion de cara a posibles
retrasos en el calendario de construccion, arbitraje y otros mecanismos de solucion de
controversias, etc.). El asesoramiento ofrecido por € Ingtitut ala Secretariahasido, y
continda siendo, muy provechoso.

Experto financiero
23. Enjulio de 2007 la Secretaria contrat6 también a un experto financiero paraque le
asesore en asuntos rel acionados con la seleccion de la entidad financiera (procedimiento de
licitacion, definicion y valoracion de los criterios de seleccion, proyecto de contrato, etc.).
24. Seinvitaal Comitédel Programay
Presupuesto a tomar nota del presente
documento.

[Sigue el AnexQ]
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